UCHWALA NR XLV/965/2021
RADY MIASTA RZESZOWA
z dnia 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 318/3/2020
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010
w rejonie ,,Mitocin — Park” w Rzeszowie - cze§é A

Dzialajac na podstawie art. 18 ust, 2 pkt. 5 iart. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r., poz. 713 i 1378) oraz z art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2021 r., poz. 741), po
stwierdzeniu, Ze nie zostaja naruszone ustalenia Studium uwarunkowann i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa, uchwalonego uchwata Nr XXXVII/113/2000 z
dnia 4 lipca 2000 r., z pézn. zm.,

Rada Miasta Rzeszowa uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang nr 318/3/2020 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 190/2/2010 w rejonie ,Mitocin — Park” w Rzeszowie - cze$é¢ A, uchwalonego uchwatla
Nr VII/120/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 lutego 2011 r., opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Podkarpackiego, poz. 1326, z dnia 12 marca 2013 r., zmienionego
uchwata Nr LXVII/1584/2018 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 13 listopada 2018 r. w sprawie
uchwalenia zmiany nr 286/9/2016 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 190/2/2010 w rejonie ,,Milocin — Park” w Rzeszowie - cze$¢ A, opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego, poz. 5079, z dnia 29 listopada 2018 r., zwang dale;
zmiang nr 318/3/2020.

2. Zmiana nr 318/3/2020 dotyczy terendéw potozonych w rejonie ul. Technologiczne;
i ul. Innowacyjnej, o tacznej powierzchni okoto 7,43 ha, w granicach oznaczonych na zataczniku nr 1
do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zalacznik nr 1 — rysunek zmiany nr 318/3/2020, okreSlony jako ,rysunek planu — zmiana
nr 318/3/2020”, wykonany na mapie w skali 1:2000, stanowiacy integralng cze$é uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — dane przestrzenne.

2. Zakacznik, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, obowiazuje w zakresie okre$lonym legenda.

Rozdziat 2
Zmiany w przepisach obowigzujacych
§ 3. 1. W uchwale, o ktérej mowa w § 1 ust.1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany:

1) w§l:
a) wust. 2 w pkt 4 kropke zastgpuje si¢ $rednikiem i dodaje sig pkt 5 w brzmieniu:



»9) rysunek planu - zmiana nr 318/3/2020, w skali 1:2000, bedacy integralng czescia uchwaty,
obowigzujacy w zakresie okre$lonym legends, stanowiacy zalacznik nr 5 do uchwaty.”,

b) ust. 3 otrzymuje brzmienie:
»3. Zatgcznik nr 1 nie obejmuje czgéci planu zawartej w zatgcznikunr 4 inr 5.7;

2) § 2 otrzymuje brzmienie:

»3 2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 31,5 ha, polozony w poinocnej czefci miasta, na
osiedlu Mitocin, w rejonie ulicy Milocinskiej w Rzeszowie, oznaczony na zalacznikach nr 1, nr 4
inr 5 do ninicjszej uchwaty.”;

3) w§3ust.l:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,»1) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu oraz rysunku planu - zmiana nr 318/3/2020
symbolem P,U, o tacznej powierzchni ok. 10,53 ha, pod przemyst, sklady i magazyny, ushigi
komercyjne, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle im towarzyszace;”,

b) pkt 10 otrzymuje brzmienie:

»10) przeznaczenie terenéw, oznaczonych na rysunku planu oraz rysunku planu - zmiana
nr 318/3/2020 symbolem KDD, o facznej powierzchni ok. 0,79 ha, pod publiczne drogi dojazdowe,
sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle im towarzyszace;”,

c) skresla sig pkt 11,
d) pkt 11a otrzymuje brzmienie:

»11a) przeznaczenie terenéw oznaczonych na rysunku planu - zmiana nr 286/9/2016 oraz rysunku
planu - zmiana nr318/3/2020 symbolem KDWj, o powierzchni ok. 0,55 ha, pod drogi
wewnetrzne;”;

4) § 4 ust. 8 czgs$¢ zdania ponizej tabeli otrzymuje brzmienie:

» chyba, ze ustalenia przepisow szczegotowych stanowia inaczej, przy czym, w przypadku
wielofunkcyjnosci obiektéw lub lokalu nalezy przyja¢ najwyzsza liczbe miejsc postojowych,
okreslong dla jednej z funkcji znajdujacych si¢ w danym obiekcie lub lokalu ustugowym.”;

5) § 6 otrzymuje brzmienie:

»§ 6. Ustala sig nastepujace zasady w zakresie komunikacji — obstluga komunikacyjna terenéw
objetych planem poprzez: projektowany (w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
nr 167/6/2008) odcinek drogi gtéwnej publicznej; projektowane drogi publiczne: 1KD-GP, 2KD-GP,
KDG; droge KD-Z (kontynuacje tej drogi zaprojektowano w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego Nr 156/11/2007 w rejonie ,,Rzeszéw — Dworzysko” — uchwalonym uchwala Rady
Miasta Rzeszowa Nr LX/1027/2009 z dnia 29 wrzesnia 2009 roku) oraz istniejace i projektowane
drogi publiczne: 1KDL — ul. Mitocifiska, 2KDL, 1KDD, 2KDD do drogi krajowej nr 4 oraz droge
wewnetrzng 2ZKDW1.”;

6) w § 7 ust.1 pkt 3 lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) dopuszcza si¢ odwodnienie drég: KDZ, 2KDW;, KDL, KDD oraz terenéw oznaczonych na
rysunku planu oraz rysunku planu - zmiana nr 318/3/2020 symbolami P,U poprzez zbiorniki
odparowujace szczelne;”,

7) w§8:
a) wust.2:
— pkt 2 otrzymuje brzmienie:



,»2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KG-GP i 5 m od linii rozgraniczajacej drég oznaczonych na rysunku planu -
zmiana nr 318/3/2020 symbolami: 1KDD i 2KDW, zgodnie z rysunkiem planu.”,

— w pkt 5 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) kat prowadzenia granicy dziatki w stosunku do drég oznaczonych na rysunku planu - zmiana

nr 318/3/2020 symbolami: IKDD i 2KDW; 90° (+ 10°),”,
— w pkt 5 lit. ¢ otrzymuje brzmienie:

»¢) wjazd na dziatki bezposrednio z drég oznaczonych na rysunku planu — zmiana nr 318/3/2020
symbolami 1KDD, 2KDW; i przez drogi wewnetrzne,”,
b) w ust.4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

»1) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu - zmiana
nr 318/3/2020 symbolem 1KDD oraz drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu - zmiana
nr 318/3/2020 symbolem 2KDW; ;”;

8) w§o:

a) tytul paragrafu otrzymuje brzmienie:

»Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu - zmiana nr 318/3/2020 symbolem 2P,U,

0 powierzchni okoto 6,4 ha.”,

b) dodaje sig ust.1a w brzmieniu:

»l a. Zakazuje sig¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
z wylaczeniem infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoéci
publicznej.”,

¢) wust.2:

— pkt 1, 21 3 otrzymujg brzmienie:

»1) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KD-GP oraz KDZ i 5 m od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych na rysunku
planu - zmiana nr 318/3/2020 symbolami: 1KDD i 2KDW, — zgodnie z rysunkiem planu - zmiana
nr 318/3/2020;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;j;”,

— po pkt 3 dodaje sig pkt 3a w brzmieniu:
,»3a) intensywnosc zabudowy — nie mniejsza niz 0,1 i nie wicksza niz 6;”,
— pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) zasady podzialu nieruchomoséci na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki budowlanej — nie mniejsza niz 0,5 ha,

b) kat prowadzenia granicy dziatki w stosunku do drég oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDZ, 2KDL oraz rysunku planu - zmiana nr 318/3/2020 symbolami: 1KDD, 2KDW; — 90° (+
10°) lub 180° (= 109),

¢) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 40 m,

d) dopuszcza sig wydzielenie dzialek pod dojazdy wewngtrzne oraz urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej o innych parametrach niz wymienione w lit. a-c, przy czym wielko$é
powierzchni i ksztalt dzialek nalezy dostosowaé do warunkéw technicznych dotyczacych
lokalizowania urzadzen i obiektow;”,

— po pkt 4 dodaje sig pkt 5 w brzmieniu:

»J) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu powiazane z zagospodarowaniem terenu 4 P,U
polozonego poza granicami planu (wyznaczonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego nr 2/2008 terenu zabudowy produkcyjno-ustugowo-magazynowo-sktadowej
w migjscowosci Pogwizdow Nowy, uchwalonym przez Rade Miejska w Glogowie Matopolskim



uchwatg nr IV/32/2011 z dnia 28 stycznia 2011 r., z pézn. zm.), przy zachowaniu ustalen planéw

dla kazdego z poszczegdlnych terendow.”,

d) ust.4 otrzymuje brzmienie:

4. Zasady obshugi komunikacyjne;j:

1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu — z drogi publicznej oznaczonej rysunku planu - zmiana
nr 318/3/2020 symbolem 1KDD oraz drég publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: KDZ oraz 2KDL, a takze drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu - zmiana
nr 318/3/2020 symbolem 2KDWj;

2) dopuszcza si¢ budowe dojazdéw wewngtrznych, placdw nawrotowych oraz zespolow
parkingow, wspolnych dla réznych dziatek budowlanych;

3) w granicach terenu nalezy wydzieli¢ odpowiednig do funkcji terenu ilo§¢ stanowisk
postojowych (miejsc postojowych), w tym stanowiska przeznaczone do parkowania pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa, w iloéci nie mniejszej niz okre$lona w przepisach o drogach
publicznych;

4) ilosé stanowisk postojowych:

a) zgodnie z § 4 ust.8, z zastrzez. lit. b,

b) dla zabudowy zwiazanej z dzialalno$cig produkcyjna:

— nie mniejsza niz 1 migjsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynku — dla obstugi
1 dostaw,

— nie mniejsza niz 1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej budynku — dla klientow;

5) stanowiska postojowe nalezy lokalizowa¢ na parkingach naziemnych, podziemnych Iub
w garazach.”;

9) w§ 10:

a) wust.2:

— pkt 2 otrzymuje brzmienie:

,,2) nieprzekraczalna linia zabudowy: 10 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku
planu symbolem KDZ i 5 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej na rysunku planu - zmiana
nr 318/3/2020 symbolem 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;”,

— wpkt 5 lit. a otrzymuje brzmienie:

,»a) kat prowadzenia granicy dzialki w stosunku do drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
KDZ oraz drogi oznaczonej na rysunku planu - zmiana nr 318/3/2020 symbolem 1KDD
90° (= 10°),”,

— w pkt 5 lit. c otrzymuje brzmienie:

»¢) wjazd na dzialki bezposrednio z drogi oznaczonej na rysunku planu - zmiana nr 318/3/2020
symbolem 1KDD i przez drogi wewnetrzne,”,

b) w ust. 4 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,» 1) dostgpno$é komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczone] na rysunku planu - zmiana
nr 318/3/2020 symbolem 1KDD ;”;

10) skreéla sie § 11;

11) w§ 16 wust.1 pkt 2 i 3 otrzymuja brzmienie:

» 2) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza sig realizacje drog obshugujacych tereny oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1 P,U, 2 P,U (tj. czesé¢ terenu oznaczonego na rysunku planu -
zmiana nr 318/3/2020 symbolem 2P,U);

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle im towarzyszgce, nie zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, nalezy lokalizowac poza pasem drogowym.”;



12) w § 19 ust.3 otrzymuje brzmienie:
»3. Powigzania komunikacyjne z drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami:

1 KDL i 2KDL oraz drogg publiczng oznaczong na rysunku planu - zmiana nr 318/3/2020
symbolem 1 KDD.”;

13) w § 21 ust.3 otrzymuje brzmienie:
»3. Powiazania komunikacyjne z drogami publicznymi oznaczonymi na rysunku planu symbolami:
KDZi2 KDD.”;

14) § 22 otrzymuje brzmienie:
,»§ 22 .1. Teren oznaczony na rysunku planu - zmiana nr 318/3/2020 symbolem 1KDD, o powierzchni

okoto 0,66 ha, przeznacza sie pod:

1) publiczng drogg dojazdowa KDD;

2) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle im towarzyszace.
Zasady zagospodarowania terenu 1KDD:

1) przekrdj jednojezdniowy;

2) obustronne chodniki;

3) Sciezka rowerowa dwukierunkowa;

4) szerokos¢ jezdni — nie mniejsza niz 7 m;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) stanowisk postojowych,

b) zieleni urzadzonej,

c) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nie zwigzanych z obstuga terenu 1KDD, pod
warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem okres§lonym w ust.] pkt1 i zasadami zagospodarowania okre$lonymi
w planie.

Powigzania komunikacyjne terenu 1KDD — z droga publiczna oznaczong na rysunku planu
symbolem KDZ oraz droga wewnetrzng oznaczong na rysunku planu - zmiana nr 318/3/2020
symbolem 2ZKDWL.”;

15) skresla sie § 24;

16) § 25 otrzymuje brzmienie:
»§ 25. 1. Teren oznaczony na rysunku planu - zmiana Nr 318/3/2020 symbolem 2KDWj,

2

o powierzchni okoto 0,37 ha, przeznacza si¢ pod droge wewnetrzng.
Zasady zagospodarowania terenu 2KDW; :
1) szerokosc jezdni — 7 m;
2) obustronne chodniki;
3) $ciezka rowerowa dwukierunkowa;
4) dopuszcza sig lokalizacje:
a) stanowisk postojowych,
b) zielem urzadzone;j,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym nie zwiazanych z obshugg terenu 2KDW,,
pod warunkiem, Ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania terenu zgodnie z jego
przeznaczeniem i zasadami zagospodarowania okre$lonymi w planie.
Dostepno$¢ komunikacyjna terenu 2KDW) — z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDD.”,



2. Zatacznik nr 1 do uchwaly (rysunek planu), o ktérym mowa w §1 ust. 2 pkt 1 uchwaly
Nr VII/120/2011 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 22 lutego 2011r. traci moc w czeéci objetej
zatacznikiem do niniejszej uchwaty (rysunkiem planu - zmiana nr 318/3/2020).

§ 4. Ustala sig stawkeg procentowa, stanowigca podstawe do okre$lenia jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, w zwiazku z uchwaleniem zmiany nr 318/3/2020, w wysokoéci 10%.

Rozdziat 3
Przepisy koficowe

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Rzeszowa

L1 Dec

Andrz:;aDcc



UZASADNIENIE
do uchwaty Nr XL V/965/2021
Rady Miasta Rzeszowa z dnia 27 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia zmiany nr 318/3/2020 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - cze$é A

Projekt zmiany nr 318/3/2020 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 190/2/2010 w rejonie ,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czg§¢ A zostal opracowany na podstawie
uchwaty Nr XXXV/699/2020 Rady Miasta Rzeszowa z dnia 21 lipca 2020 .

Obszar objety zmiana planu potozony jest w pdinocno-zachodniej cze$ci osiedla Mitocin
w Rzeszowie, na obszarze Strefy Aktywnosci Gospodarczej Rzeszéw-Dworzysko wlaczonej do
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,Euro — Park™ Mielec. Na obszarze obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - czes¢ A
uchwalony 22 lutego 2011 r. uchwata Nr VII/120/2011 Rady Miasta Rzeszowa (ogloszony w Dz. U.
Woj. Podkar. z dnia 12 marca 2013 r. poz.1326, z p6zn. zm.). Obszar zmiany planu obejmuje:

— dwa tereny przeznaczone w obowiazujacym planie pod przemysl, sktady i magazyny, ushigi
komercyjne, komunikacje, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle im
towarzyszace, oznaczone w planie symbolami: 2P,U oraz 4P,U, a takze

— tereny przeznaczone pod drogi wewngtrzne oraz drogg publiczng o funkcji dojazdowej
oznaczone w planie symbolami: 1KDD, 2KDW oraz 1KDW (uklad drogowy cze$ciowo juz
zrealizowany).

Celem zmiany planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajacych
nowe potrzeby i uwarunkowania dla terendéw objgtych granicami opracowania. Zmiana planu poprawi
warunki inwestowania na tym obszarze poprzez zwigkszenie powierzchni terenu mozliwego do
zabudowy 1 dostosowanie go do potrzeb technologicznych przewidzianej nowej inwestycji
produkcyjnej. Zmiana planu ingeruje w dotychczasowe ustalenia planu obowigzujacego jedynie
w takim zakresie w jakim mozliwe jest osiggnigcie zamierzonego celu.

Zmiana planu dotyczy przede wszystkim:

— likwidacji wschodniego fragmentu drogi publicznej IKDD i polaczenia terenéw 2P,U oraz
4P,U w jeden duzy teren przemystowo-ustugowy,

— przeznaczenia drogi IKDW pod drogg publiczna i zintegrowania jej ustalen z pozostatym
fragmentem drogi publicznej 1KDD, co pozwoli na zachowanie cigglosci komunikacji
publiczne;j,

— korekty wskaznika miejsc postojowych i uzupetnienia ustalen planu o niezbedne wskazniki
urbanistyczne stosownie do przepisOw ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

W projekcie zmiany planu, w ramach duzego zintegrowanego terenu, ktéry otrzymat symbol
2P,U, utrzymuje si¢ dotychczasowe przeznaczenie terenéw pod przemyst, sklady i magazyny, ustugi
komercyjne, komunikacjg, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz budowle im towarzyszace.
Utrzymuje sig¢ rowniez dotychczasowe parametry i wskazniki zabudowy, a takze zasady
zagospodarowania przyjete dla réznych terenéw elementarnych integrujac je w jednym paragrafie.

Projekt zmiany planu zachowuje zgodno$¢ z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Rzeszowa.

Projekt zmiany planu wraz z niezbgdnymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza
oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie



z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741) oraz przepisami rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Projekt zmiany
planu nie rodzi dla miasta skutkéw finansowych.

Szczegolowy opis procedury sporzadzenia projektu zmiany planu oraz przyjetych rozwigzan
zawiera uzasadnienie do projektu zmiany planu.

W zwiazku z zakonczeniem procedury sporzadzania projektu zmiany nr 318/3/2020
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,Mitocin-Park”
w Rzeszowie - ¢zg§¢ A uzasadnione jest jej uchwalenie.



UZASADNIENIE
do projektu zmiany nr 318/3/2020 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nr 190/2/2010 w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie — cze§é A

sporzqd-one na podstawie art. 15 ust.1 ustawy = dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. Uz 2021 v, poz. 741)

Informacja dotyczaca procedury planistycznej, w tym sposobu realizacji wymogdw wynikajacych
zart. 1 ust.2 pkt 111 12 oraz art.1 ust.3 ustawy.

art. T ust. 2pkt 11§12

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12 ustawy, dotycza udziatu spoteczenstwa
izachowania jawno$ci procedur. Przy sporzadzaniu projektu zmiany planu uwzgledniono je
w zakresie wynikajacym z przepisow art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okre§lajacych procedure planistyczng oraz w zakresie
wynikajacym z przepisoéw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na S$rodowisko, dotyczacych sposobu przeprowadzania strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko. Zapewniono udziat spofeczenstwa w pracach nad projektem zmiany
planu, w tym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji elektronicznej, z zachowaniem jawnosci
1 przejrzystosci procedur planistycznych.

W dniu 31 lipca 2020 1., Prezydent Miasta Rzeszowa, oglosit o przystapieniu do sporzadzenia
zmiany nr 318/3/2020 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2020 , Mitocin-
Park” w Rzeszowie — cze§¢ A, poprzez ogloszenie w miejscowej prasie, przez obwieszczenie na
tablicach ogloszen w Urzedzie Miasta Rzeszowa, a takze w Biuletynie Informacji Publicznej, na
stronie internetowej Urzedu. W obwieszczeniu i ogloszeniu podano termin oraz zasady skladania
wnioskéw do projektu zmiany planu. Po ogloszeniu o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu,
w wyznaczonym terminie, tj. do dnia 28 sierpnia 2020r., wplynal jeden wniosek. Zostal on
rozpatrzony przez Prezydenta Miasta Rzeszowa w dniu 9 paZdziernika 2020 r. a informacja o tym
ukazata sig w Biuletynie Informacji Publicznej Miasta Rzeszowa.

Po zakonczeniu prac projektowych, na posiedzeniu w dniu 22 paZdziernika 2020 r., Miejska
Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna pozytywnie zaopiniowala projekt zmiany planu.

Pismem z dnia 22 paZzdziernika 2020 r. Prezydent Miasta Rzeszowa wystapit do pozostalych
wladciwych instytucji i organéw o zaopiniowanie i uzgodnienie projektu zmiany planu. Nastepnie
projekt wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko, zostal wylozony do publicznego wgladu
w siedzibie Biura Rozwoju Miasta Rzeszowa przy ul. ks. J. Jalowego 23A w Rzeszowie, w dniach od
4 grudnia 2020 r. do 5 stycznia 2021 r. Ogloszenie w tej sprawie ukazalo sie¢ w dniu 26 listopada
2020 r. W ogloszeniu podano termin dyskusji publicznej nad rozwiazaniami przyjetymi w projekcie
zmiany planu, tj. 17 grudnia 2020 r. (dyskusja przy pomocy $rodkéw porozumiewania si¢ na odlegto$é
— online — na platformie ZOOM), a takze okreslono nieprzekraczalny termin skladania uwag, tj. do
19 stycznia 2021 r. W wyznaczonym terminie nie wplynely uwagi do ustalen przyjetych w projekcie
zmiany planu oraz do prognozy oddziatywania na §rodowisko.

art. I ust. 3

W trakcie procedowania projektu zmiany planu zostaly zwazone interesy publiczne i prywatne,

o ktérych mowa w do art.] ust. 3 ustawy. Przyjete rozwigzania starajg si¢ w mozliwym zakresie
uwzgledniaé ztozone do planu wnioski i godzi¢ interesy prywatnych wiascicieli dziatek z ogélnymi



potrzebami rozwijajacego si¢ osiedla m.in. przez zarezerwowanie terenu pod rozbudowe ukladu
komunikacyjnego.

Informacja dotyczaca rozwiagzan funkcjonalno-przestrzennych projektu zmiany planu, w tym sposobu

realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust.2 pkt 1-101 13, ust. 3 i ust. 4 ustawy.

Zagadnienia, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1-10 i 13 ustawy, uwzglgdniono w projekcie
zmiany planu, w zakresic wymaganym dla ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosownie do przepisow: art. 15 ust. 2 ustawy, ktéry okresla obowiazkowy zakres
ustaleri planu miejscowego oraz art. 15 ust. 3 ustawy, ktory okresla dopuszczalny zakres ustalen planu,
w zaleznoéci od potrzeb.

Zagadnienia te uwzgledniono stosownie do wystgpujacych uwarunkowan majacych wplyw na
zagospodarowanie terendw objetych projektem zmiany planu oraz zakresu zmiany planu, w zakresie
niezbednym dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz z uwzglednieniem wymagan urbanistyki
i architektury.

Teren objety projektem zmiany planu stanowi czg§é wickszego obszaru, polozonego na obszarze
Strefy Aktywnosci Gospodarczej Rzeszéw-Dworzysko wiaczonej do specjalnej Strefy Ekonomiczne;j
,,Buro -Park” Mielec.

art. lust. 2pkt 112

Na obszarze zmiany planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
nr 190/2/2010, w rejonie ,,Mitocin-Park” w Rzeszowie - cze$¢ A, uchwalony 22 lutego 2011 r.
uchwatg Nr VII/120/2011 Rady Miasta Rzeszowa (ogloszony w Dz. U. Woj. Podkar. z dnia 12 marca
2013 r. poz.1326, z pozn. zm.). Zgodnie z ww. planem obszar zmiany planu przeznaczony jest
w gltéwnej mierze pod: przemyst, sktady i magazyny, ustugi komercyjne, ktére mozna realizowad na
terenach oznaczonych w tym planie symbolami: 2P,U oraz 4P,U, a takze pod publicznag droge
dojazdowa 1 KDD oraz drogi wewnetrzne 1 KDW i 2 KDW. Przyjete ustalenia wynikajg z potozenia
na obszarze Strefy Aktywno$ci Gospodarczej Rzeszéw-Dworzysko wilaczonej do specjalnej Strefy
Ekonomicznej ,,Euro -Park”™ Mielec.

Celem zmiany planu jest, zgodnie z intencja uchwaly w sprawie przystapienia do opracowania
zmiany planu, ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania dostosowanych do potrzeb nowej
inwestycji produkcyjnej, ktora ze wzgleddw technologicznych wymaga wigkszej powierzchni dziatki
niz umozliwia to obowiazujacy plan miejscowy. Osiagnigcie zamierzonego celu jest mozliwe po
potaczeniu dwoéch terenow 2P,U oraz 4P,U i zlikwidowaniu fragmentu, rozdzielajacej je, publicznej
drogi dojazdowej 1KDD. Projekt zmiany planu nie zmienia przy tym idei planu obowiazujacego.
Integruje dotychczasowe ustalenia przyjgte dla terenéw 2P,U oraz 4P,U w jednym paragrafie
Utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie terenéw zabudowy ustugowej i produkcyjne] oraz
dotychczasowe parametry i wskaZniki ustalone dla tej zabudowy. Sa one analogiczne do innych
terendw o takiej samej funkcji, wyznaczonych w obowigzujacym planie. Planowany sposdb
zagospodarowania terenu nie wptywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru,
a wydatnie zwigksza mozliwoéci inwestycyjne. Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniajg
kontekst przestrzenny. Zabudowa produkcyjna i ushigowa istnieje juz w bezposrednim sasiedztwie,
m.in. wzdluz ul. Innowacyjnej (przebiegajgcej przez obszar zmiany planu) oraz ul. Technologiczne;j.
Powstaje réwniez po pdinocnej stronie obszaru zmiany planu

Likwidacja fragmentu drogi publicznej nie wplynie na pogorszenie funkcjonowania uktadu
komunikacji. Przebieg drogi zostal zmieniony z wykorzystanie dotychczasowej drogi wewnetrznej
i wlaczony do istniejacej publicznej ul. Technologicznej, zachowujac ciaglo§é publicznego uktadu
drogowego.



art. 1 ust. 2 pkt 3

Ustalenia projektu zmiany planu uwzgledniaja wymagania ochrony $rodowiska i przyrody.
Przyjete rozwigzania oparte zostaly na analizach zawartych w opracowaniu ekofizjograficznym
i zweryfikowane w prognozie oddziatywania na $rodowisko, sporzadzonej na potrzeby projektu
zmiany planu. Przedmiotem przeprowadzonych analiz byta w szczegblnosci: ocena funkcji, struktury
i intensywnosci zagospodarowania przestrzennego do uwarunkowan $rodowiskowych, zapewnienie
warunkéw odnawialnodci zasobdw $rodowiska, eliminowanie lub ograniczenie zagrozen dla
srodowiska i ewentualnych negatywnych oddziatywan.

W projekcie zmiany planu nie zmieniono dotychczasowego przeznaczenia terenéw, tj. przemyst,
sktady i magazyny, ushugi komercyjne. Zintegrowano trzy dotychczasowe tereny elementarne ( dwa
tereny P,U oraz fragm. terenu drogi dojazdowej KDD) w jeden zwarty kompleks. Projekt zmiany
planu wprowadza dodatkowo zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, przedsiewzigcia
lokalizowane na terenie 2P,U (terenie zintegrowanym w zmianie planu) nie moga réwniez pogarszaé
standardéw $rodowiska poza granice terenu wiasnosci lub poza granicami strefy przemystowe;.
Lokalizowane tu przedsigwzigcia musza przestrzega¢ zapiséw ustawy Prawo ochrony §rodowiska
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1219 art 144). Nie moga by¢ zatem zrodlem emisji pogarszajacej stan powietrza
atmosferycznego oraz hatasu, ktéry moégtby powodowaé pogorszenie standardow akustycznych na
terenach sasiadujacych. W zwiazku z powyzszym przeznaczenie terenéw pod planowane funkcje
bedzie nieznacznie oddzialywaé na poszczegélne elementy $rodowiska. Pomimo bezposredniego
istatego charakteru niektérych oddziatywan, przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan
technicznych, przewiduje sie, Ze przekroczenie standardéw $rodowiska jest mato prawdopodobne.
Najbardziej widocznym oddzialywaniem przeksztalcajacym $rodowisko jest ubytek powierzchni
biologicznie czynnej poprzez wprowadzenie zabudowy na terenach dotychczas otwartych. Projekt
zmiany planu, podobnie jak plan obowigzujacy, nakazuje zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j.

Ustalenia projektu zmiany planu nie wplyna na funkcjonowanie specjalnego obszaru ochrony
siedlisk ,,Wistok Srodkowy z Doplywami”, wlaczonego do sieci obszaréw Natura 2000 oraz rezerwatu
przyrody ,,Lisia Géra”, ktére zlokalizowane sa w odlegtosci ponad 5 km od granicy obszaru zmiany
planu. Nie prognozuje si¢ réwniez wplywu na inne obiekty i obszary objete formami ochrony
przyrody. W granicach obszaru zmiany planu nie stwierdzono wystepowania gatunkéw roslin
izwierzat objgtych ochrong prawna. Nie wystgpuja réwniez pomniki przyrody, uzytki ekologiczne
oraz inne powierzchniowe formy ochrony przyrody. jest projektu planu brak jest

W granicach projektu zmiany planu brak jest zbiornikéw wéd powierzchniowych i podziemnych,
brak jest réwniez udokumentowanych ujgé wod podziemnych oraz stref ochronnych ujeé i zbiornikéw
wodnych. Rozwigzania dotyczace ochrony wdéd i gruntéw przyjete w projekcie planu zapewniaja
w maksymalnym stopniu eliminacje zanieczyszczen odprowadzanych do $rodowiska wodno-
gruntowego. Przyjete rozwigzania w sferze gospodarki wodno-kanalizacyjnej wzmacniajg cele
srodowiskowe okre$lone dla jednolitych czgsci wod powierzchniowych i podziemnych.

W granicach projektu planu brak jest terenéw lesnych oraz terenéw rolnych, objetych ochrona na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017 r.,
Z pOZn. zm.).

art. 1 ust. 2 pkt 4

Ustalenia projektu zmiany planu uwzglgdniajs wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej, w tym ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2020 r., poz. 282, z p6zn. zm.).
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Na terenie objetym projektem zmiany planu nie wystgpuja obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkow lub wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, a takze dobra kultury wspoltczesne;.

art. 1 ust. 2 pkt 5

Nie przewiduje si¢ negatywnych skutkéw realizacji ustalefi projektu zmiany planu
w szczegolnoscl przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania na bezpieczenistwo ludzi i mienia oraz
zdrowie ludzi. Bezpoéredni, ale krotkotrwaly charakter moze mieé uciazliwo$é zwiazana
z podwyzszonym poziomem hatasu wynikajacym z budowy obiektéw kubaturowych, jak tez dostawa
materialéw na place budowy. W celu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ludzi w ustaleniach projektu
zmiany planu wykluczono lokalizacjg ustug i produkcji zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na S$rodowisko. Dzigki czemu zachowane zostang odpowiednie
standardy $rodowiska. Projekt nie wprowadza zagrozen dla zdrowia ludzi.

Ustalenia projektu zmiany planu, uwzgledniaja zasady uniwersalnego projektowania adekwatnie
do, okreslonego ustawa, dopuszczalnego zakresu ustaler planu - nie wprowadzaja ograniczen dla oséb
ze szczegolnymi potrzebami. Teren przeznaczony pod zabudowe, j. przemyst, skiady i magazyny oraz
ustugi komercyjne zlokalizowany jest w sasiedztwie drog, co umozliwia ich bezposérednia dostepnosé
dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, ktére moga korzysta¢ zaréwno ze $rodkdéw komunikacji
publicznej jak i indywidualnego transportu. Projekt ustala obowigzek zapewnienia miejsc
przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, stosownie do przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych.

Zabezpieczenie osobom ze szczegdlnymi potrzebami dostgpno$ci do obiektéw uzyteczno$ci
publicznej, realizowanych na podstawie planu miejscowego i jego zmiany nastgpi na etapie
sporzadzenia projektu budowlanego, przy opracowaniu projektu zagospodarowania terenu,

W granicach projektu zmiany planu nie wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzia
(wg mapy zagrozenia powodziowego, opracowanej przez Krajowy Zarzad Gospodarki Wodnej) ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, co mogloby mieé¢ wptyw na bezpieczenstwo ludzi i mienia.

art. 1 ust. 2 pkt 6

W  projekcie zmiany planu uwzgledniono walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez

uwzglednienie wniosku wiasciciela dziatek w zakresie w jakim nie koliduje to z tadem przestrzennym

1 potrzebami spotecznymi. Zwigkszenie terenu przewidzianego pod funkcje: ustugows i produkeyjna

poszerzy znacznie jego mozliwosci inwestycyjne, nie kolidujac z potrzebami gminy w zakresie drég
publicznych.

art. I ust. 2 pkt 7

W granicach obszaru zmiany planu znajduja sie tereny stanowigce wlasnoéé Powiatu

Rzeszowskiego. W zagospodarowaniu terenéw objgtych projektem zmiany planu uwzgledniono

istniejacy strukturg wlasno$ciows gruntow. Struktura ta determinuje przeznaczenie terenu i sposdb ich

zagospodarowania, ktére to umozliwiaja realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych wilascicieli dzialek
a jednocze$nie uwzgledniajg interes spoleczny.

art. 1 ust. 2 pkt 8
W projekcie zmiany planu uwzgledniono potrzeby obronno$ci i bezpieczefistwa panstwa,
uzgadniajac projekt zmiany planu z wiasciwymi organami.

art. 1 ust. 2 pkt 9
Ustalenia projektu zmiany planu nie naruszajg potrzeby interesu publicznego, rozumianego jako
uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby og6hu spoteczenstwa
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lub lokalnych spoteczno$ci, zwigzanych 2z zagospodarowaniem przestrzennym. Ustalone
przeznaczenie terenéw i sposéb ich zagospodarowania utrzymuje niezbgdna iloé¢ terenéw pod funkcje
publiczne, tj. komunikacje.

art. Tust. 2pkt 107 13

W planie obowigzujacym przewidziano uzbrojenie terenu w infrastrukture techniczng w pelnym
zakresie z istniejgcych sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczne;,
gazowej i teletechnicznej, a takze poprzez ich rozbudowe. Okre§lono minimalne parametry sieci, ich
planowane przebiegi i powigzanie z systemem zewngtrznym. Ustalenia te podtrzymuje sie w projekcie
Zmiany planu.

W projekcie nie ustanawia si¢ zakazow lokalizowania ani nie przyjmuje sie rozwigzan
uniemozliwiajacych lokalizowanie, inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, jezeli
taka inwestycja jest zgodna z przepisami odregbnymi. W szczeg6lnoéci przepisy art. 46 ustawy z dnia
7maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych dopuszczajg instalacje
0 nieznacznym oddziatywaniu.

Zaopatrzenie w wodg terenu objetego projektem zmiany planu przewidziano z miejskiej
magistrali wodociggowej, w tym z sieci wodociagowej usytuowanej w rejonie ul. Mitocinskiej.
Ustalenia dotyczace zapewnienie wladciwej jakoSci wody wykraczaja poza dopuszczalny zakres
ustalen projektu planu.

Obszar zmiany planu graniczy z istniejaca droga publiczna tj. ul. Technologiczng. Na obszarze
zmiany planu zrealizowano uklad komunikacyjny zaprojektowany w obowiazujacym planie
miejscowym. Parametry tych drég pozwalaja na zakwalifikowanie ich w przyszto$ci do kategorii drég
publicznych.

art. I ust. 4
Obszar objety zmiang planu jest przygotowany i predysponowany do zabudowy. Zlokalizowany
jest w rejonie, na ktérym intensywnie rozwija sie zabudowa ustugowa, produkcyjna. Przyjete w
projekcie zmiany planu ustalenia, wpisane sq w kontekst przestrzenny obszaru, ktéry wyposazony jest
w niezbedng infrastrukture techniczng i drogowa. Od potudnia obszar graniczy z droga publiczna, tj.
ul. Technologiczng. Wzdtuz zachodniej granicy planu, powstata ul. Innowacyjna. Wzdluz drég
zrealizowano chodniki i $ciezki rowerowe. Drogi te zapewnig obshuge komunikacyjna terendw
budowlanych iusprawniaja powigzania komunikacyjne z innymi obszarami miasta. Komunikacja
miejska prowadzona jest w ul. Technologicznej (linia nr 55).
Ustalenia projektu zmiany planu nie wplyng na podniesienie poziomu transportochtonnosci.
Wynika to z lokalizacji terenu oraz niewielkiej skali zmian planowanego zagospodarowania.

Informacja o zgodnoéci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

Rada Miasta Rzeszowa dnia 28 sierpnia 2018 r. podjgta uchwate Nr LXIII/1465/2018 w sprawie
oceny aktualnodci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Rzeszowa i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujacych na terenie miasta
Rzeszowa w latach 2014 — 2017.

Zgodnie z ,ZaloZeniami wieloletnich programéw sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego”, przy ustaleniu obszaréw do objgcia miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego za jedno z kryteribw wyboru tych obszaréw przyjeto
przygotowanie planistyczne terendéw, jako oferty pod inwestycje zwigzane z dzialalno$cig
gospodarcza. Projekt zmiany planu spetnia ten warunek, co wynika z niniejszego uzasadnienia.
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W uchwalenia zmiany planu na finanse publiczne, w tym budZet gminy.

W celu oceny prawidlowo$ci rozwiazan przestrzennych przyjetych w projekcie zmiany planu,
stosownie do wymogéw przepiséw ustawy, opracowano prognoze skutkow finansowych uchwalenia
zmiany nr 318/3/2020. Z powyzszej prognozy wynika, zZe na terenie objetym zmiana planu inwestycje,
ktére mogtyby naleze¢ do zadan wilasnych Gminy Miasto-Rzeszéw, tj. uktad drogowy, wraz
z chodnikami i $ciezkami rowerowymi zostaly wykonane, dlatego nie przewiduje sie kosztéw
zwigzanych z ich realizacja. W zwiazku z uchwaleniem zmiany planu przewidywany jest niewielki
wzrost wpltywdw, ktére Gmina uzyska z tytutu podatku od nieruchomosci.

Z tego powodu uchwata w sprawie uchwalenia zmiany nr 318/3/2020 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 190/2/2010 w rejonie ,Mitocin — Park™ w Rzeszowie - cze$é A
nie zawiera zalacznika, wynikajacego z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stanowigcego rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
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Zakacznik nr 2

do uchwaly Nr XLV/965/2021

Rady Miasta Rzeszowa

z dnia 27 kwietnia 2021 .
Zalacznik? xml

(Dokument elektroniczny GML/XML)

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741), utworzone do zmiany nr 318/3/2020
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 190/2/2010 w rejonie ,Mitocin — Park”

w Rzeszowie - cze$é A, zawieraja:

1) lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego planem w postaci wektorowej, w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o planie;

3) rysunek planu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w obowiazujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



